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Integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) fiir die Ortsmitte
Nalbach - 1. Fortschreibung

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréagern &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubersendung der Fortschreibung des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) fiir die Ortsmitte von Nalbach. Aus der Sicht der
gewerblichen Wirtschaft nehmen wir wie folgt Stellung:

Die IHK hat mit der Neufassung des Leitbildes Handel im Jahr 2019 bereits darauf
verwiesen, wie wichtig es ist in einer gemeinsamen Kraftanstrengung von Land,
Kommunen, Unternehmen und Hauseigentiimern unsere Ortskerne zu starken. Dazu
bedarf es schliissiger Gesamtkonzepte. Die aktuelle nationale imakomm Studie
Zukunftsfeste Innenstadte®, an der sich auch 13 saarlandische Gemeinden beteiligt
haben, hat nochmals bestétigt, dass der Einzelhandel nicht mehr allein die treibende
Kraft fur die Innenstadtentwicklung ist. Gleichzeitig missen insbesondere kleinere
Stéadte mit einer Zunahme an Leersténden in den Randlagen rechnen, die zunehmend
weniger durch den Einzelhandel neu zu besetzen sind. Neue Nutzungskonzepte sind
gefragt, um einen erfolgreichen Revitalisierungsprozess einzuleiten. Hauseigentiimer
ubernehmen hier immer mehr eine Schlisselrolle ein. Dariiber hinaus gilt es neue
Akteure aus dem Bereich Kunst, Kultur, Dienstleistung und Handwerk in diesen
Prozess einzubinden.

Mit der Erstellung eines ISEK fir die Ortsmitte der Gemeinde im Jahr 2015 hatte
Nalbach bereits eine wichtige Grundlage zur nachhaltigen Entwicklung im Zentrum
formuliert. Mit der Fortschreibung ist es nun an der Zeit das Konzept an die aktuelle
Entwicklung anzupassen, zu erganzen und neu zu justieren.
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Seitens der IHK wird daher die Fortschreibung ausdriicklich begriit. Besonders
positiv hervorzuheben sind die bereits umgesetzten Malinahmen im Rahmen des
integrierten stédtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) fiir die Ortsmitte Nalbachs.
Die Umgestaltung des Hubertusplatzes mit umliegenden StraRenbereich im Shared
Space-Konzept hat dazu beigetragen, dass das Zentrum lebendiger, attraktiver und
besser erreichbar ist. So wurde im Rahmen der Vor-Ort Begehung von der IHK
Saarland zu den umgesetzten MaBnahmen deutlich, dass die neue einheitliche
Gestaltung des StraRen- und Platzraums rund um den Hubertus- und Kirchenplatz
(nach ISEK umgesetzte MaRnahmen 1-1, 1-4, 2-1 und 2-2) besonders die Situation
FuBganger freundlicher gestaltet. Des Weiteren wird mehr Parkraum fiir die Besucher
des Zentrums Nalbachs generiert. Dies férdert nicht nur die Aufenthaltsqualitat,
sondern auch die Sicherheit im éffentlichen Raum. Zudem kénnte dies dazu beitragen,
dass sich durch die Aufwertungen neue gewerbliche Nutzungen ansiedeln. Grund-
satzlich kann die Attraktivitat des Ortszentrums nur gewahrt und verbessert werden,
wenn zuklnftige Investitionen hier konzentriert werden.

Auch die Neugestaltung des Kirchenvorplatzes tragt zur Attraktivitatssteigerung des
Zentrums bei. Ein ansprechend gestalteter Vorplatz schafft einen einladenden
Eingangsbereich zur Kirche und ladt hier nun zum Verweilen ein. Dies kann sowohl|
Einwohner als auch Besucher anziehen und das kulturelle Leben in der Gemeinde
bereichern.

Des Weiteren méchten wir den Kreissparkassen-Neubau positiv hervorheben. Die
Ansiedlung einer solchen Einrichtung an dieser Stelle im Zentrum fithrt zu einer
Belebung des Bereichs, iibernimmt eine Magnetfunktion und setzt somit neue
wirtschaftliche Impulse. Die moderne zeitgemé&Re Architektur fiigt sich gut in das
Ortsbild den neuen Bereich des Zentrums ein.

Wir méchten auch die Einbindung der Parkraumanalyse (von Axel Thés Planung) in
das ISEK Nalbach lobend erwihnen. Die Analyse hat den Parkplatzbedarf und die
Nutzergruppen genauer analysiert, was eine fundierte Grundlage fiir die Planung von
MaRnahmen zur effektiven Parkraumnutzung darstellt.

Weiter zeigt die Analyse deutlich, dass sich der gewerbliche Leerstand insbesondere
in der HubertusstralRe weiter verscharft (siehe auch unter Seite 10 ff. des Berichts zur
Beschreibung von Quartier 3) hat und hier kaum noch mit einer gewerblichen
Vermarktung zu rechnen ist. Bei der Vor-Ort-Begehung der IHK Saarland wurde
ebenfalls deutlich, dass in mehr als sechs Gebauden die Gewerbeflaichen im
Erdgeschoss leerstehen und teilweise fiir Sanierungs- und FérdermaRnahmen zu
empfehlen wéaren. Als "Best Practice” Beispiel fur Férder- und Sanierungsmanahmen
kann Saarwellingen genannt werden. Durch gezielte Foérderprogramme und
Zusammenarbeit mit verschiedenen Partnern konnten hier zahlreiche Projekte
erfolgreich umgesetzt werden. Aufgrund der demographischen Entwicklung muss
auch in Zukunft mit weiteren potentiellen Leerstianden gerechnet werden. Um diesem
Trend  erfolgreich  entgegenzutreten  bedarf  es einen  aufwendigen
Managementprozess im engen Austausch mit den Hauseigentimern.
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Der Ansatz, einer Umnutzung in Parkraum wie bei MaRnahme 10-2 (siehe Seite 25-
Abriss eines Wohngebéudes mit ehemals gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss,
sobald diese nicht mehr als Unterkunft fiir Fliichtlinge genutzt wird) vorgesehen ist
sicher der richtige Weg, um den bereits sichtbaren Prozess des Verfalls in diesem
Bereich entgegenzuwirken. Eine Nutzung der intakten Stollensysteme hinter dem
Gebaude der HubertusstraRe 28 kann nicht nur das touristische Potential Nalbachs
erhéhen, sondern auch einen positiven Beitrag zur Erhéhung des Erscheinungsbilds
des Strallenzugs leisten. Gerade die unter Punkt 10-1 aufgefiihrte Neuordnung und —
gestaltung des &ffentlichen StraRenraums zusammen mit den privaten Vorflachen,
welche erst teilweise umgesetzt wurde, wiirde den Bereich enorm aufwerten.

Eine mogliche MaRnahme zur Verbesserung kénnte die Erstellung von Gestaltungs-
vorgaben (bspw. durch eine Satzung) fir den Bereich der Hubertusstrae oder das
gesamte Ortszentrum sein. Dabei sollten auch angemessene Begriinungs-
maBnahmen berticksichtigt werden. So ist jedoch zu beachten, dass aufgrund der
uberwiegend privaten Flachen dieses Ziel nur langfristig erreicht werden kann.

Wir sehen daher einen wichtigen Ansatz darin, zukUnftig auf Initiative der Gemeinde
Nalbach Beratungsgesprache mit Hauseigenttimern in der HubertusstraRRe zu fuhren,
um Inhaber fiir Nutzungsanderungen zu sensibilisieren. Dies deckt sich mit unserer
Auffassung, dass Immobilienbesitzer der Schliisselfaktor fir eine erfolgreiche
Revitalisierung unserer Innenstadte sind. Bei diesem Dialog sollten allerdings auch
eine Sensibilisierung zur Flexibilisierung der Mietkonditionen erfolgen. Vielfach gehen
hier die Erwartungen der Eigentimer nicht mit der aktuellen Marktentwicklung
konform. Die Folge sind h&ufig aus Sicht der Stadtentwicklung unnétige Leerstinde.

Weiter regen wir an, den Bereich zwischen dem Hubertusplatz bis zur Kreuzung der
Niedstrale fir MaRnahmenschwerpunkt (wie beispielsweise bei den Hoppmeyers
Ecken) zu kennzeichnen, um durch gestalterische und bauliche Malnahmen bzw.
Sanierungsmalnahmen den Strallenzug zu attraktiveren. Positiv hervorzuheben ist
die Sicherung des Bestands als Mischgebiet (u.a. Friseur und Backerei) sowie die
Neunutzung einer Brachflache durch den Bebauungsplan  Nr. 223 In den
Schmittgarten®, welcher sich aktuell im Verfahren befindet. Weitere verbindliche
Festlegungen sind von Seiten der IHK zu begrilen.

Aus der Studie der ,Zukunftsfeste Innenstidte” der imakomm wird deutlich, dass fr
die Begleitung solcher Kommunikationsprozesse eine professionelle Betreuung
notwendig ist. Dazu gehért die Schaffung personeller Ressourcen zur Einrichtung
eines City- sowie Leerstandsmanagements. Gerade hier sind vielfach saarlandische
Kommunen auf Grund der Haushaltlage vielfach personell nicht ausreichend in der
Lage. Somit kénnte jedoch eine schnellere Verbesserung der Situation im Zentrum
erzielt werden.
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